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Пояснительная записка

                                                1.Общая часть.

      Проект капитального ремонта жилого дома по адресу г. Минск, пр.

Пушкина, д. 7, разработан на основании договора 10/68-5, технических условий

№ 25/5785  выданных "Минскими тепловыми сетями", технических условий

на электроснабжение б/н выданных  КУП "Жилищное коммунальное хозяйство

№2 Фрунзенского района г.Минска" и задания на проектирование.

   Технические решения, принятые в рабочих чертежах,  соответствуют

требованиям экологических, санитарно-технических, противопожарных и других

действующих норм и правил,  и обеспечивают  безопасную для жизни и здоровья

людей эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных рабочими

чертежами мероприятий.

                                                      2. Теплоснабжение.

    Источником теплоснабжения служат - тепловые сети с параметрами

120-70 °С со срезкой на 105°С . Система теплоснабжения здания - закрытая.

Перепад давления на вводе Р1=0,4 МПа; Р2=0,2МПа.   Температурный график

системы отопления 95-70 °С.

   Тепловые нагрузки жилого дома по пр. Пушкина, 7 в г. Минске составляют:

          Существующее положение:

    Учёт, контроль и распределение теплоносителя для системы

отопления жилого дома осуществляется: в ИТП №1 (подъезды 1-4) и ИТП

№2 (подъезды 5-8) на отметке  -2.600м.  В помещениях ИТП №1 и ИТП №2

установленно:

Наименование

здания

(сооружения),

 помещения

Расход тепла, Гкал/ч

на

отопление

на

венти-

ляцию

на

горячее

водоснаб-

жение

Общий

Итого:

Жилой дом по

пр. Пушкина, 7

В том числе:

ИТП №1

ИТП №2

0,181 0,181

0,362 0,7220,360*

* - горячее водоснабжение осуществляется от ЦТП №3/541

0,181 0,181

0,362 0,7220,360*
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- коммерческий узел учёта тепловой энергии;

-  узел системы автоматического регулирования параметров

теплоносителя для системы отопления.

        П роектом предусмотрено для ИТП №1 и ИТП №2:

- замена трехходового регулирующего клапана системы

автоматического регулирования параметров теплоносителя для

системы отопления;

- замена циркуляционного насоса системы автоматического

регулирования параметров теплоносителя для системы отопления;

- замена и установка необходимой запорной арматуры, установка

контрольно- измерительных приборов, закладных деталей;

- восстановление и устройство тепловой изоляции на проектируемых

трубопроводах и оборудовании.

     Монтаж оборудования, устанавливаемого в тепловых узлах

выполнять согласно паспортов предприятий-изготовителей.

    Оборудование конкретных торговых марок, моделей и производителей

предусмотрено только с целью использования их технических

характеристик для разработки строительного проекта. Выбор и

закупка оборудования производится заказчиком после проведения

тендерных торгов.

     В данном проекте несущие способности стен не затронуты.

     Отверстия в трубопроводах для закладных деталей автоматики и

контрольно-измерительных приборов должны вырезаться с помощью

специальных коронок.

     Перед пуском в эксплуатацию трубопроводы монтируемого

теплового узла  промыть без установки оборудования (регулирующего

клапана, насоса).

     Установка контрольно-измерительных приборов производится после

монтажа трубопроводов и арматуры.

      Уплотнительные материалы для фланцевых и резьбовых соединений

применять исходя из условий эксплуатации и параметров

теплоносителя.

    Узлы регулирования  монтируются из стальных электросварных и

водогазопроводных труб по ГОСТ 10704-91 и ГОСТ 3265-75*.

     После гидравлического испытания трубопроводы окрашиваются и

изолируются в соответствии с ведомостью теплоизоляционных

конструкций.

      Возможность повторного применения демонтируемого оборудования

определить на месте, с оформлением акта при участии заказчика и

подрядчика.

    Рабочие чертежи выполнены в соответствии с нормами строительного

проектирования:

       - СП 4.02.03-2022  "Тепловые пункты "
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3. Автоматизация

Раздел проекта «АТМ» выполнен выполнен на основании задания раздела

«ТМ» и согласно требованиям СН 4.02.03-2019 «Отопление, вентиляция и

кондиционирование».

    Проектом предусмотрена замена системы автоматического регулирования

отопления в жилом доме №7 по пр. Пушкина в г. Минске .

     Автоматическое регулирование системы отопления осуществляется

терморегуляторами РТМ-03. Терморегуляторы установлены в шкафах ШУ-Р  в

помещениях ИТП №1 и ИТП №2. Терморегуляторы РТМ-03 подключены к

существующим устройствам сбора и передачи данных "Индел".

   Узлы учёта тепловой энергии - существующие, система дистанционного

снятия показаний на базе блока "Индел" - существующая.

4. Электроснабжение

4.1 Электрические нагрузки.

    Итоговые данные по нагрузкам: Рр = 3,0 кВт, Iр = 16,4 А

4.2  Учет электроэнергии.

     Коммерческий учет электроэнергии существующий. Технический учет

электроэнергии не требуется.

4.3  Питающая сеть.

 Питание  проектируемых  шкафов  автоматики  (ША1  и ША2),  размещенных  в

ИТП№1  ИТП№2,  осуществляется  от сущ.  ВРУ  жилого  дома,  размещенного  на

1-ом  этаже  в электрощитовой.  Питание  выполнено  кабелем  0,23кВ.  Прокладка

кабельной линии приведено в чертежах комплекта ЭМ.

Выбор  кабеля  производилось  исходя  из  заданных  нагрузок  по  току  коротко

замыкания,  по  потерям  напряжения,  по  термической  стойкости  и проверялось  на

соответствие аппарату защиты.

4.4   Силовое электрооборудование.

    Проектом принята магистрально-радиальная схема распределения

электроэнергии. ША1 и ША2 размещены в тепловых узлах в подвале. Напряжение

силового токоприемника ~ 230В, принимаем систему напряжений 230В с

глухозаземленной нейтралью. Силовая сеть выполняется кабелем

ВВГнг(А)-LS-0.66, проложенным открыто в ПВХ-коробе и скрыто в ПВХ-трубе.

4.5  Заземление

    В проекте принята система заземления типа TN-S с отдельными нулевым

рабочим N-проводником и нулевым защитным PE- проводником .

     Все  металлические  части  электроустановок,  нормально  не  находящиеся

под  напряжением,  но  могущие  оказаться  под  таковым  вследствие  повреждения

изоляции,  должны  быть  занулены.  В качестве  зануляющих  проводников

используются специально предназначенная жила кабеля (РЕ-проводник).
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                                       5. Сметная часть

  Сметная документация составлена в ценах на 1 декабря 2025 года в

соответствии с ИНСТРУКЦИЕЙ о порядке определения сметной

стоимости строительства и составления сметной документации на

основании нормативов расхода ресурсов в натуральном выражении,

утвержденной Постановлением Министерства архитектуры и

строительства Республики Беларусь 18.11.2011 №51 на основании

объектных смет на отдельные здания, сооружения и виды работ.

Сводные  сметные  расчеты  соответствуют  данным  объектных  и локальных

смет,  составленных  с использованием  Нормативов  расхода  ресурсов  в

натуральном  выражении  (НРР  8.03.ХХХ-2022)  в соответствии  с Методическими

указаниями  по  применению  нормативов  расхода  ресурсов  в натуральном  выражении

(НРР 8.01.104-2022).

  Сметная документация составлена по чертежам строительного проекта.

Локальные сметы на ремонтно-строительные и монтажные работы составлены

по рабочим чертежам, пояснительным запискам к ним.

                 6.Основные положения по эксплуатации инженерных систем.

  Тепловой узел должен соответствовать требованиям  СП 4.02.03-2022   и

обеспечивать соответствующие параметры теплоносителя и его требуемые

расходы, а также надежную и экономичную работу оборудования системы

теплоснабжения.

  Два раза в год, весной и осенью, необходимо проводить общие осмотры

технического состояния систем теплоснабжения здания.

  Оборудование теплового узла и система отопления не реже 1 раза в год должны

подвергаться гидравлическим испытаниям в соответствии с требованиями "

Правил эксплуатации теплоиспользующих установок и тепловых сетей

потребителей" .

  Приборы автоматизации, насосного оборудования и регулирования отпуска тепла

должны быть исправными и постоянно включенными в работу в течении

отопительного периода.

  Обслуживание оборудования и приборов теплоузла должно выполняться согласно

инструкций и паспортов предприятий изготовителей.
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              7.  Энергетическая эффективность.

Проектом предусмотрены следующие мероприятия по энергосбережению и

экономии энергоресурсов:

- для снижения гидравлических потерь применены шаровые краны вместо

задвижек и вентилей;

- устройство бесшумных,бесфундаментных, энергоэффективных насосов;

- автоматическое регулирование теплового потока в системе  отопления в

зависимости от таких параметров, как температура окружающей среды, время

суток, день недели;

- поддержание заданного уровня температуры воды в системе отопления в

автоматическом режиме

- теплоизоляция трубопроводов;

 Мероприятия по энергосбережению и качеству электроэнергии

предусматривают:

- обеспечение нормально допустимых уровней отключения напряжения в

пределах 5%;

     -  использование проводов и кабелей с медными жилами.

8. Пожарная безопасность.

 Пожарная безопасность обеспечивается проектными решениями:

- применением кабелей, не распространяющих горение с низким дымо- и газо-

выделением;

- применением огнестойких уплотнений в местах проходов кабелей через

строительные конструкции;

- применением электрооборудования и электросетей соответствующих

классу зон помещений по пожароопасности;

- выбором марок и уставок аппаратов защиты электросетей от токов

короткого замыкания и перегрузок.

9. Мероприятия по предотвращению чрезвычайных ситуаций

         Для обеспечения сохранности установленного оборудования и кабельных

сетей, а также безопасной эксплуатации электроустановок проектом

предусматриваются следующие мероприятия:

- защита оборудования и распределительных кабелей к ним от перегрузки

тепловыми расцепителями автоматических выключателей;

- защита оборудования и кабелей от однофазных токов короткого замыкания

автоматическими выключателями;

      - выполнение заземления (зануления) электрооборудования.
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    10. Мероприятия по технике безопасности,  охране труда

и охране окружающей среды.

   Для обеспечения безопасности обслуживания оборудования  и трубопроводов

теплового узла предусмотрена тепловая изоляция оборудования, трубопроводов и

арматуры, имеющих температуру поверхности более 45 °С.

     Ремонт, обслуживание оборудования теплового узла должны проводится в

строгом соответствии с требованиями "Правил техники безопасности при

эксплуатации теплоизпользующих установок и тепловых сетей потребителей",

утвержденных  Министерством Энергетики Республики Беларусь 11.08.2003

постановление №31.

    Для безопасности обслуживающего персонала и предупреждения ненормальных

режимов работы оборудования предусматривается следующее:

- Выбор исполнения аппаратов и приборов, а также вида проводок в

соответствии с окружающей средой.

- Выбор средств КИПиА, материалов и т.п. с учетом влияния на

окружающую среду, неприменение приборов с ртутным заполнением,

централизация ремонта, применение специальных приборов и т.п..

- Размещение средств автоматики и щитов в специальных помещениях.

- Установка вблизи электродвигателей выключателей безопасности,

исключающих дистанционный пуск электродвигателей.

- Устройство защитного зануления.

    При производстве строительно-монтажных работ необходимо строго

соблюдать требования:

- постановления «Об усилении охраны природы и улучшения

использования природных ресурсов»;

- водного кодекса Республики Беларусь;

- правил охраны поверхностных вод от загрязнения сточными водами;

- правил установления допустимых выбросов вредных веществ

промышленных предприятий.

11.Охрана окружающей среды.

    При производстве строительно-монтажных работ необходимо строго

соблюдать требования:

- постановления «Об усилении охраны природы и улучшения

использования природных ресурсов»;

- водного кодекса Республики Беларусь;

- правил охраны поверхностных вод от загрязнения сточными водами;

- правил установления допустимых выбросов вредных веществ

промышленных предприятий.

   Запрещается слив горюче-смазочных и окрасочных материалов в грунт.

   Необходимо своевременно удалять строительный и бытовой мусор со

стройплощадки. На территории стройплощадки предусмотреть установку

инвентарных контейнеров для сбора и регулярного вывоза строительных и

бытовых отходов.
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Наименование отходов Код отходов по классификатору Вес отходов№
п/п

1 2 3
1

4
3510900 "Железный лом" 59,04 кг.

8,44 кг.
Трубопровод Ø80-8м.
Трубопровод Ø50-2м.

3143001 "Отходы минеральной
ваты загрязненные"

2

  Таблица составлена согласно ОКРБ 021-2019 «Классификатор отходов,

образующихся в Республике Беларусь».

   Образовавшиеся в результате демонтажных работ лом и отходы

черных и цветных металлов подлежат обязательной сдаче юридическим

лицам, имеющим лицензию на осуществление деятельности по заготовке

(закупке) лома и отходов черных и цветных металлов.

  Образовавшиеся отходы должны быть направлены для переработки и

повторного использования предприятиям согласно реестру приведённому

на сайте РУП "Бел НИЦ "Экология" (http://www.ecoinfo.by/content/90.html.

    Проектные решения по утилизации и использованию образующихся

отходов, включая токсичные - отсутствуют.

   Принятые прогрессивные технические решения по внедрению

малоотходных технологий - нет.

Изоляция - 0,26м³. 3143001 "Отходы минеральной
ваты загрязненные"

78 кг.
Всего:78 кг.

  Запрещается закапывание (захоронение) в землю строительного мусора.

       В результате  установки  системы автоматического регулирования

тепловой энергии в ИТП №1 и ИТП №2  жилого дома по пр. Пушкина, 7 в г.

Минске образуются отходы демонтажа, подлежащие утилизации.

   Классификация образующихся отходов приведена в таблице:

Всего:67,48 кг.
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12. Приложения:
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9 минскэнЕрго

Mi нскае рэспублiканскае yHiTapHae
прадпрыемства электрюнергетыкi

"мIнскэнЕргА,,
фiлiял

(МIНСКIЯ ЦЕПЛАВЫЯ CETKI)
вул. Трасчянечкм, 4, 220033, г, MiHcK

тэл.:(0l7) 2982'7 50, факс:(017) 285 l3 76
e_mail: offi се@ mts.minskenergo.by

ТехническиеусловияМ )5/5?l 5 от
на Ns 09-14/408 от

наустановку П
систем автоматического реryлирования
горячего водоснабжения
спстем автоматического реryлирования
вентиляции

о8 2025 г.
_ 08 2025 r.

/3
04

tr
систем автоматического DеryлиDовапия
отопления
водоподогревателя
горячего водоснабжения

приборов коммерческого учета расхода тепловой энергии п
Потребит€ль: пр. Пушкина" 7

отопление
вентиляция
горячее водоснабжение
технологические нужды
пар

Схема подключения ГВС: цТП 3/541

1 До начала производства работ заказчик обязан в установленном порядке согласовать проект в
Абонентской с.гryжбе филиала <<Минские теIUIовые сети)).

2 Проектом предусмотреть ycTtlнoBкy реryJIятора перепада даыIения на вводе. Реryлирово.пrьй диtша
зон настройки реryлягора перепада оцредеJIить из условий мчксим.lJъного перепада давлений дР-
м€кс.: 40м.в.ст. Пропусктrуrо способностъ peryJulTopa перепада на вводе оцредеJUIтъ исходя из ми-
ним€lJьного перепада ДРмин.=tOм.в.ст. Расчsт оборуловшrиrl теплового узла производ.Iть из усло-
виJI достихения мrжсима-lьной пропускной способности при минимальном располzlгаемом нагlоре 5-
7м.в.ст.

3 До начаJIа монтaDкных работ один экземпляр согласованного проекта передать в РТС ЛЬ 5.
4 Технические условия действительны в течение двр( лет со дня их вьцачи до ЕачЕUIа строительно-

монтФкньIх работ, после начала строительно-монтФкньтх работ - до приемки объекта_в эксплуа-
тацию.

Прилохение: запрос на выдачу технических условий.

Заместитель главного инженера по эксплуатации
исполняющий .обязанности
первого заместитеJUI лиректора -
главного инженера филиала

Щоговорная на

А.Г. Жешко

<<Жилищное коммунальное хозяйство Ng2
Фрунзенского района г. Минска>



Начальнику с/р ЛЪ ý
Кчлаковч Г.И.

ЗАПРос от07.08.2025г.
на вьцаw технических условий на установпry эзщ приборов коммерческого учетад

систем автоматического реryлирования, водоподогревателя Гвс
(Запрапlцgп9цбе подчеркryть)

1. наименование потребителя Гос)чдарственное предприятие <<жилищное коммунальное
хозяйство Jr[g2 Фрунзенского района г. Минска)
2. Адрес пр. Пушкина. 7

3. Тепловые договорные нагрузкп по видам потребления (абошент и субабонента при ИХ наличип)

Гкал/часа) отопление с, зв2о
б) горячее водоснабжение о/ зв оо Гкал/час

в) вентиляция Гкал/час

г) технологическая

д) пар

Гка-п/час

т/час

4. Фактические перепады давлений на вводе, кгс/см2

зимнийИ ХС Р2. l летний Р1

5. Источник ГВС

внешний ( ЦТП Xntb!_L; .руппо"ой бойлер

местный (инд.бойлер; групповой бойлер

р20

(ого алрес)

(адреса его потребителей)

схема ГВС (1 ступ.; 2 сryп.).
' ......_ (адресас/оподкл.кlступ.в/писхему)

б. Схема присоедпнеппя cllcтeм отопления абонента п субабонента
(ненужное зачеркrryть)

.зависимая (перегретая; смешанная вода) '

независЙая ( инд, водоподогреватель; внутренний конryр)

7. Субабошенты

наименование

8.т ъил

9. Схема подключенпя к тепловым сетям абопента п субабонентов с указ9нием границ разделов по

сетевой и горячей воде. rl/ееrо €2 .2au б 7/a-r< заа7.

Начальник сетевого района
/у7орпб aЦ
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